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INVESTIR EMTERRENOS,
E'WM BOM NEGQCIO?

A compra de terrenos € um segmento
seguro para quem investe neste mercado e
isso ocorre por varios fatores. Um deles é o fato
do valor de um terreno ser mais barato do que
uma casa ja pronta, além de um terreno ter
maior espaco para valorizacao.

Qutro fator importante é que ao
comprar um terreno, a chance do mesmo
aumentar seu valor de revenda é grande. Uma
vez que, em muitas localidades o entorno esta
em constante desenvolvimento e a propria
obra de infraestrutura e wurbanizacdo do
loteamento, gera progresso e cria um polo de
crescimento e atracdo de novos negocios e
atividades para o local, ou seja, € muito
provavel que com o passar do tempo o terreno
esteja valendo consideravelmente mais.

Os custos com a compra de um terreno
sao bastante acessiveis, os financiamentos sdo
diretos com as loteadoras e a gestio do
estoque (caso vocé postergue a revenda ou a
idéia de construcdo) nao é algo que demande
muitos gastos. Basicamente o IPTU e em
alguns casos a associacdo de moradores. O que
caracteriza o investimento em terrenos como
algo com otimo custo-beneficio.

Qutra vantagem em adquirir um terreno
& a flexibilidade deste empreendimento. Um
terreno permite a construcdo de diferentes
imaveis (residencial, comercial, misto, sobrado

. JNVESTIR
M TERRENOS

ou térreo, etc), com variadas finalidades, além
da possibilidade de deixar alguém a cargo da
construcdo e cobrar apenas o aluguel.

Por fim, mais uma vantagem & o minimo
risco de grandes danos. O Brasil ndo é dado a
fendmenos naturais devastadores, além de
existir a possibilidade de escolher um terreno
em ambiente mais seguro, se for o caso.

Contudo, como em qualquer negdcio,
ao investir em terrenos & necessario ter
bastante prudéncia, além de algum
conhecimento acerca do mercado e fazer uma
pesquisa acerca da idoneidade e historico das
empresas envolvidas.

Nessa edicdio buscamos como
referéncia matéria publicada no site
escoladeinvestidores.com.br de autoria de
Rafael Severo, sobre o momento atual e as
vantagens de se investir num terreno quando
comparado com imovel pronto.
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ITAQUAQUECETUBA

Ao vermos um bairro pronto, com varias casas, comércios e escolas, as vezes
esquecemos que tudo nasceu de um loteamento. Toda a origem de uma cidade vem
de um projeto de desenvolvimento urbano que foi se ampliando, e mais, até
encontrarmos os locais como conhecemos hoje, onde moramos.

A maturacdo e ocupacado dessas expansdes dos bairros podem ser mais rapidas
ou mais lentas, dependendo da regido e da necessidade de moradia. Ficamos muito
orgulhosos em trazer esse tema nessa edicdo do Scopel Online e exemplificar um
projeto nosso, prospectado em 2015, lancado em 2016, com obras concluidas em
2017 e hoje totalmente inserido na malha urbana de ltaquaquecetuba. A ocupacao
aqui foi em tempo recorde e & um prazer poder fazer parte da vida de tantas familias,
realizando sonhos Brasil a fora, sendo essa motivacdao que nos move.

@ Ciicle de Eveolugiio de |ardim dos Buritis:

Obras prontas.

Atualmente.



ENTENDA O QUE E ESG
E QUAL A SUA IMPORTANCIA.

ESG é um conjunto de praticas ambientais, sociais e de governanca que pode ser usado para
guiar investimentos e escolhas de consumo focadas em sustentabilidade. O termo ESG tem sido
usado para se referir a praticas empresariais e de investimento que se preocupam com critérios de
sustentabilidade - e ndo apenas com o lucro. A sigla vem do inglés "Environmental, Social and
Governance”, que em portugués pode ser traduzido como governanca corporativa, social e
ambiental. A adocdo do ESG representa uma verdadeira mudanca de paradigma nas relacoes
entre as empresas, seus investidores e a sociedade, ja que praticas tradicionalmente associadas
a sustentabilidade passaram a ser consideradas como parte da estratégia.

As grandes instituicdes tém interesse na rentabilidade das empresas das quais sdo
acionistas. Por isso, os investidores passaram a aumentar a cobranca pela adocao e divulgacéo de
praticas de negocios baseadas em ESG, ja que a falta de compromisso ambiental tem sido vista
como um risco crescente para a sustentabilidade do sistema financeiro global e em dltima
instancia, poe em risco a propria continuidade da espécie humana.

0 ESG tem uma combinacdo muito interessante com o mercado imobilidrio em varias
dimensoes, passando pelas questoes ambientais, sustentaveis, sociais até a economia verde. Investir
em projetos e obras nesse cenario requer analises bem detalhadas dos riscos ambientais para que

i nao ocorra falhas na gestdo dos critérios ESG. Ademais, os
projetos de urbanizacdo buscam cada vez mais inserir
conceitos de sustentabilidade do espaco, racionalizacdo do
uso de agua, eficiéncia energética, gestdo de residuos e
materiais. Entre os destaques sustentaveis de um projeto estao
acoes de economia de agua (com aproveitamento da agua das
chuvas), economia de energia (sistema automatizado), energia
verde (energia solar para areas comuns), reciclagem,
otimizacao dos residuos e materiais, conforto térmico e
acustico (com orientacao solar e de circulacdo dos ventos). A
Scopel sempre foi pioneira nas melhores praticas de mercado tendo sido uma das primeiras empresa do
setor a obter a certificacdo 150 9001, e tem procurado investir pesado na adaptacao e utilizacdo dessas
inovacbes em seus novos projetos. O praximo lancamento da Companhia, em Cachoeira Paulista/SP,
contara com conceitos de sustentabilidade do espaco, energia solar para suprimento as areas de uso
comum, areas especifica para reciclagem e otimizacao dos residuos etc.

Portanto, de forma bastante resumida, o ESG engloba um conjunto de praticas que também
podem ser, e serdo cada vez mais, observadas pelos consumidores na hora
de escolher os produtos que consomem. O que antes talvez fosse visto ‘
como idealismo ou ambientalismo oportunista, agora interfere
diretamente nos resultados de uma empresa, ja que a demanda vem dos
consumidores que tem o poder de escolha e estdo cada vez mais atentos '
a sustentabilidade e interessados em conhecer os impactos de toda a
cadeia de producdo. E um caminho sem volta, fruto da evolucio das ‘

empresas, das pessoas, dos produtores e dos consumidores, que no final,
contribuirdo para o bem comum.




O TERMO DE QUITACAO
E A ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

Quitei meu lote, e agora o que fazer?

Texto de sutoris de Kely Hengles, advogada da Scopel.

Muitos clientes nos procuram com duvidas apos quitarem o seu lote e perguntam sobre qual o
préximo passo. Lavrar a escritura? Averbar o termo de quitacao na matricula? O que fazer? Os tramites
para lavratura da escritura definitiva podem se tornar muitas vezes um bicho de sete
cabecas, porisso trazemos aqui uma forma mais simples para que vocé, comprador, entenda
e perceba o quao importante, apos a quitacao do preco do lote, transferir a propriedade para
o seu nome. Alguns passos devem ser observados:

1 - Quitei meu lote, o que fazer? Com a quitacao do preco do lote é necessario entrar em contato
conosco, pelo email: contato@scopel.com.br ou por telefone: 3089-4500 para solicitar o termo de
quitacao. Lembre-se que é importante que as demais obrigagdes, como o IPTU e a Associacao de
Moradores (se seu loteamento possuir), também estejam em dia. A Scopel emitird o Termo de Quitacao,
documento que ira autoriza-lo a proceder com a averbacao do termo de quitacao na matricula ou,
entdo, a lavratura da escritura de venda e compra do seu lote;

2 - Verificar qual tipo de contrato adquiriu o lote. No cabecalho do seu contrato ja consta essa
informacao, podendo ser Compromisso de Venda e Compra ou Contrato Particular com pacto de
alienacao fiduciaria em garantia;

3 - Verificar se seu contrato esta registrado na matricula do lote. Para confirmar essa informacao
& importante solicitar uma matricula atualizada no Oficial de Registro de Imdveis competente, a
identificacao do Registro de Imdwveis constara no seu contrato.

a)Mo Compromisso de Venda e Compra. Caso seu contrato esteja registrado na matricula, vocé
podera apenas averbar o termo de quitacao na matricula do lote, sendo necessario o
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissao Inter Vivos) perante a Prefeitura Municipal do
endereco do lote. Agora, se vocé ainda nao possui o registro do seu contrato, entao sera
necessario procurar um Tabelionato de Notas, de sua preferéncia, para que seja lavrada a
escritura de compra e venda e posteriormente registra-la na matricula do lote.

b)Contrato Particular com Pacto de Alienagao Fiduciaria em Garantia. Para os contratos de venda
e compra com pacto de alienagao fiduciaria, lembre-se que a Scopel ja recolheu o ITBl logo apds
a sua aquisicao, nesse caso basta levar o termo de quitacao para averbacao na matricula, pois
esse termo autorizara a baixa da garantia e o lote pertencera definitiva a vocé.

Viu como nao é tao dificil assim?

Com o termo de quitacao averbado ou a escritura definitiva registrada na matricula do lote,
vocé se tornara proprietario, o que possibilitara, além da alienacao do lote a terceiros, a obtencao de
financiamentos bancarios ete.

Tenha seu patrimonio reqularizado, seja proprietario do seu bem!
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